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AVVISO  PUBBLICO  
PROCEDURA PER  LA  RICERCA  DI IMMOBILE  DA ACQUISTARE  O LOCARE COME SEDE DI RAPPRESENTANZA ED UFFICI DELL’ALTO CALORE SERVIZI S.P.A.
PREMESSA

La società Alto Calore Servizi s.p.a.  intende  pervenire alla individuazione di un immobile - da acquistare o eventualmente locare - per adibirlo uffici e sede di rappresentanza.

A tal fine essendo la materia sottratta alla normativa sui pubblici appalti ai sensi dell’art. 10 lett.a) del D.Lgs 163/2006 richiede manifestazioni di interesse mediante la presentazione di una offerta differenziata per l’acquisto o la locazione di immobili aventi le caratteristiche tecniche, logistiche, strutturali riportate in apposito capitolato tecnico disponibile in visione presso la segreteria della Direzione Generale 
1 - OGGETTO

Acquisto o locazione di un immobile  ad uso uffici, sede di rappresentanza e sala conferenze,  ubicato nel Comune di Avellino, avente le caratteristiche di cui al Capitolato tecnico.
2. MODALITÀ DI PRESENTAZIONE
Le offerte, redatte in lingua italiana e sottoscritte dal proprietario/proprietari dell’immobile, complete di tutta la documentazione di seguito richiesta e inserite in un unico plico chiuso e controfirmato sui lati di chiusura, dovranno pervenire a mezzo posta, corriere privato o consegna a mano, presso l’Alto Calore Servizi S.p.A. – Segreteria della Direzione Generale, entro le ore 12,00 del giorno 28/01/2010.
Ciascun plico  dovrà recare all’esterno: l’intestazione del mittente e l’indirizzo dello stesso, completo di telefono, e-mail e fax.
Il plico d’invio dovrà contenere n.3 buste chiuse, controfirmate sui lembi di chiusura. 
BUSTA “A” recante la dicitura : DOCUMENTAZIONE AMMINISTRATIVA”. 
BUSTA “B” recante la dicitura :. DOCUMENTAZIONE TECNICA”
BUSTA “C” recante la dicitura : OFFERTA ECONOMICA”.
3. BUSTA A. DOCUMENTAZIONE AMMINISTRATIVA.

All’interno della “BUSTA A. DOCUMENTAZIONE AMMINISTRATIVA” dovranno essere contenuti i seguenti documenti: 

· dichiarazione sostitutiva ai sensi del D.P.R. 28.12.2000 n.445 attestante le generalità dell’offerente (se trattasi di società o di ditta individuale, le generalità del legale rappresentante) con la quale si dichiari:
· di non essere interessati da procedure fallimentari.
· che nei propri confronti, negli ultimi cinque anni, non sono stati estesi gli effetti delle misure di prevenzione della sorveglianza di cui all’art.3 della L.27.12.1956 n.1423, irrogate nei confronti di un proprio convivente;
· che nei propri confronti non sono state emesse sentenze penali, ancorché non definitive, relative a reati che precludono la contrattazione con la pubblica Amministrazione; 
· di non aver riportato condanne penali anche a seguito di sentenze di patteggiamento (in caso positivo devono essere riportate); 
· di non avere procedimenti penali pendenti (in caso positivo, devono essere riportati).
· Di impegnarsi a mantenere ferme le condizioni proposte per un periodo di 18 (diciotto) mesi a decorrere dalla data di consegna dell’offerta..

4. BUSTA B. DOCUMENTAZIONE TECNICA

All’interno della “BUSTA B. DOCUMENTAZIONE TECNICA” dovranno essere contenuti, i seguenti documenti:
a. copia titolo di proprietà;

b. copia licenza o concessione edilizia o permesso di costruire;

c. copia planimetria catastale;

d. copia planimetria in scala adeguata del lotto con indicazione degli accessi, eventuali parcheggi di pertinenza, parcheggi pubblici, ecc…; 

e. n.1 pianta per ogni piano, n.2 sezioni e n.2 prospetti tutti in scala 1:100 

f. documentazione fotografica dei locali interni e dell’area esterna di pertinenza dell’immobile (se già realizzato); 

g. una relazione descrittiva con indicazione della superficie lorda e della superficie netta, distinta per: uffici, locali di servizio, vani tecnici, sale riunioni, eventuali parti comuni, area scoperta, numero posti auto, caratteristiche delle strutture, dotazione impiantistica, finiture, ecc…

h. dichiarazione attestante l’accettazione delle clausole negoziali contenute nello schema di contratto allegato al presente avviso; 

i. dichiarazione dell’esistenza della certificazione statica della portata dei solai ed estremi di riferimento;

j. dichiarazione che l’immobile possiede i requisiti di legge previsti dalla normativa antincendio e delle altre normative in materia di sicurezza e prevenzione dei rischi; 

k. copia del nulla osta allacciamento alla fognatura comunale; 

l. dichiarazione con la quale si attesta il tempo massimo per la consegna dei locali all’Alto Calore Servizi SpA; 

m. (solo nel caso in cui il fabbricato proposto non abbia le caratteristiche minime richieste :  dichiarazione dell’offerente o del legale rappresentante con cui lo stesso si impegna ad eseguire le opere mancanti per dare il fabbricato conforme a quanto richiesto dal punto 3.2 del presente avviso, entro e non oltre la data di stipula del contratto. 

Le dichiarazioni richieste potranno essere redatte come dichiarazioni sostitutive ai sensi dell’art.46 e dell’art.47 del dPR 445/2000 in carta semplice, con la sottoscrizione del dichiarante (rappresentante legale del concorrente o altro soggetto dotato del potere di impegnare contrattualmente il concorrente stesso); inoltre, dovranno essere corredate dalla copia fotostatica di un documento di riconoscimento del dichiarante, in corso di validità.

5. BUSTA C – OFFERTA ECONOMICA

All’interno della “BUSTA C. OFFERTA ECONOMICA” dovrà essere contenuta l’offerta economica.

Detta offerta economica dovrà essere  distinta in due voci: 

1) prezzo di acquisto richiesto, espresso in €/mq (IVA esclusa), per le superfici differenziate destinate a
· uffici 
· box o piani interrati per archivio,

· posti auto all’aperto.
2) prezzo di locazione richiesto, espresso in €/mq. (IVA esclusa),  per le stesse superfici destinate ad uffici, box o piani interrati,archivio, posti auto all’aperto.

L’offerta potrà riguardare anche solo una delle opzioni previste ovvero solo l’acquisto o solo la locazione. In tal caso l’offerta sarà presa in considerazione solo se corrispondente alla opzione scelta da ACS spa.

6. ELEMENTI DI VALUTAZIONE DELLE OFFERTE E ATTRIBUZIONE DEI PUNTEGGI

L’amministrazione, sciolta l’opzione relativa all’acquisto o alla locazione degli immobili, procederà alla individuazione dell’immobile da acquistare o locare su base comparativa secondo il criterio dell’offerta economicamente più vantaggiosa, determinata sulla base dei seguenti elementi di valutazione, ai quali sarà attribuito il peso relativo a fianco di ciascuno indicato, su un punteggio massimo complessivo pari a 100 (cento). 
Il contratto di acquisto/locazione sarà stipulato a favore del concorrente che avrà totalizzato il punteggio complessivo più alto, inteso come sommatoria del punteggio attribuito ai singoli elementi di valutazione, di seguito elencati.

Fattore prezzo: massimo punti 50 – costituito dal prezzo di acquisto/locazione  richiesto al mq IVA compresa. All’offerta recante la richiesta economica più bassa sarà attribuito il punteggio di punti 50. 
Ai fini della determinazione del punteggio relativo alle altre offerte verrà applicata la seguente formula: 
X= (Ci x C)/Co ove:

X= punteggio da attribuire al concorrente

Ci= Richiesta economica del concorrente
C= 50 (sub peso attribuito al prezzo)

Co= Richiesta economica più bassa
Fattore qualità immobile: massimo punti 40 suddivisi nei seguenti sub pesi: 
	metratura richiesta ubicata in un unico fabbricato
	punti
	5

	ingresso indipendente:
	punti
	7

	impianto anti-intrusione
	punti
	5

	Elementi e materiali utili al risparmio energetico (ricorso a fonti alternative)
	punti
	7

	presenza di impianti, tecnologie, tipologie distributive che permettano la riduzione dei costi di gestione
	punti
	4

	Vicinanza fermata mezzi pubblici
	punti
	5

	dotazione di parcheggi esclusivi * 
	punti
	7


* Il solo punteggio relativo al sub peso “dotazione di parcheggi esclusivi” verrà calcolato nel modo seguente: 
-parcheggio inferiore a 100 mq: punti 0

-parcheggio compreso fra 100 e 231 mq: punti 1

-parcheggio compreso fra 231 e 280 mq: punti 2
-parcheggio compreso fra 281 e 350 mq: punti 3

-parcheggio compreso fra 351 e 470 mq: punti 4
-parcheggio compreso fra 471 e 700 mq: punti 5

-parcheggio compreso fra 701 e 1000 mq: punti 6

-parcheggio oltre 1000 mq: punti 7
Fattore tempo: massimo punti 10
Il punteggio massimo verrà attribuito all’offerta che propone il minor tempo di consegna dell’immobile (numero di giorni intercorrenti tra la data di stipulazione del contratto di acquisto e la data di consegna dell’immobile indicata dal proprietario). Ai fini della determinazione degli ulteriori punteggi si applicherà  analoga formula a quella prevista per il fattore prezzo.
7. MODALITÀ DI ESPLETAMENTO DELLA PROCEDURA

La commissione di valutazione delle offerte procederà, in seduta riservata, all’apertura dei plichi  pervenuti al fine di verificarne la regolarità e rispondenza a quanto prescritto nel presente avviso. 
In particolare verificherà la regolarità e la completezza di tutta la documentazione richiesta . Esaminata in particolare la “DOCUMENTAZIONE TECNICA”, valuterà le caratteristiche qualitative dell’immobile/i proposto/i, e procederà all’assegnazione dei relativi punteggi ponderali. 
Successivamente , la commissione effettuerà un sopralluogo per ogni immobile offerto, al fine di verificare che le offerte presentate in sede di gara corrispondano ai fabbricati proposti. 
Al  tal fine ciascun offerente dovrà impegnarsi a rendere disponibile – alla data che sarà concordata tra le parti i locali proposti, e ad accompagnare all’interno degli stessi la commissione per tutta la durata della visita. In caso si riscontrassero fabbricati non corrispondenti a quanto proposto in sede di gara, la commissione procederà ad escludere le relative offerte.

Al termine dei sopralluoghi,  la commissione procederà ad esaminare le offerte economiche e ad attribuire i relativi punteggi ponderali.
8. ULTERIORI INFORMAZIONI

Responsabile del Procedimento: ing. Eduardo Di Gennaro 

Informazioni tecniche e in merito alla procedura in argomento potranno essere richieste, al n. fax 0825.22992. 
La persona fisica o giuridica offerente resta vincolata all’offerta presentata per un periodo di 18 (diciotto) mesi a decorrere dalla data di consegna dell’offerta all’ufficio protocollo societario.

Nel caso in cui l’offerente in sede di gara abbia presentato la dichiarazione di cui al precedente punto 4. lett.m), successivamente all’aggiudicazione, e tre giorni prima della data fissata per la stipula del contratto, un funzionario tecnico dell’ACS spa effettuerà un sopralluogo presso l’immobile proposto al fine di verificare che siano state eseguite tutte le opere per dare i locali conformi a quanto richiesto nel capitolato tecnico . Tale sopralluogo sarà svolto in contraddittorio con l’offerente o una persona delegata dallo stesso. Nel caso in cui venga accertata la non rispondenza dell’immobile a quanto richiesto sarà revocato ogni accordo ed il proprietario sarà obbligato a rimborsare l’ACS spa  di tutte le spese sostenute, sino alla data di interruzione della presente procedura.

L'ACS spa  si riserva la facoltà di accertare, prima della stipula della contratto di acquisto, la veridicità delle dichiarazioni sostitutive rese dall’offerente, mediante la richiesta di esibire, entro congruo termine, i relativi certificati in originale (o copia conforme all’originale) e di dichiarare lo stesso decaduto dall'offerta in caso di mancata tale produzione; 
Prima della stipula del contratto, l’ACS spa  verificherà che l’immobile offerto possieda le caratteristiche minime richieste nel capitolato tecnico.
L’ACS spa  si riserva la facoltà di apportare integrazioni e/o rettifiche al presente avviso dandone semplice comunicazione sul sito internet: www.altocalore.it
L’Alto Calore Servizi S.p.A. si riserva il diritto di non procedere all’aggiudicazione nel caso in cui nessuna delle domande di partecipazione presentate venga ritenuta valida, a suo insindacabile giudizio, senza che ciò dia diritto ad alcuna pretesa di rimborso, risarcimento o indennizzo di qualsiasi natura e importo; 

L’Alto Calore Servizi S.p.A. si riserva il diritto di sospendere, reindire o annullare l’avviso, senza che i concorrenti abbiano diritto a compensi, indennizzi, rimborsi spese o altro.

8 - TRATTAMENTO DATI PERSONALI.

Ai sensi dell’articolo 13 del decreto legislativo n. 196 del 2003, in relazione ai dati personali il cui conferimento è richiesto ai fini della gara in argomento, si informa che:

-  titolare del trattamento nonché responsabile è il Direttore Generale, ing. Eduardo Di Gennaro;

- il trattamento dei dati avviene ai soli fini dello svolgimento della nell’ambito della presente ricerca di immobili e per i procedimenti amministrativi e giurisdizionali conseguenti;

- il trattamento è realizzato per mezzo delle operazioni o complesso di operazioni di cui all’articolo 4, comma 1, lettera a), del decreto legislativo n.196 del 2003, con o senza l’ausilio di strumenti elettronici o comunque automatizzati, mediante procedure idonee a garantirne la riservatezza, e sono effettuate dagli incaricati al trattamento di dati personali a ciò autorizzati dal titolare del trattamento;

- i dati personali conferiti, anche giudiziari, il cui trattamento è autorizzato ai sensi del provvedimento del garante n.7/2004, sono trattati in misura non eccedente e pertinente ai soli fini dell’attività sopra indicata e l’eventuale rifiuto da parte dell’interessato di conferirli comporta l’impossibilità di partecipazione alla selezione stessa;

- i dati possono venire a conoscenza degli incaricati autorizzati dal titolare e dei componenti della commissione di gara possono essere comunicati ai soggetti cui la comunicazione sia obbligatoria per legge o regolamento o a soggetti cui la comunicazione sia necessaria in caso di contenzioso;

- i dati non vengono diffusi, salvo quelli dei quali la pubblicazione sia obbligatoria per legge;

- l’interessato che abbia conferito dati personali può esercitare i diritti di cui all’articolo 13 del predetto decreto legislativo n. 196 del 2003.

Il Direttore Generale

Dott. Ing. Eduardo Di Gennaro
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